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Nuveen pone
a la venta viviendas
por 200 millones

R.Arroyo. Madrid

Nuveen sigue con la rotacion
de su cartera de viviendas
destinadas al alquiler (built to
rent). Tras vender a la britani-
ca M&G un proyecto de vi-
viendas en Valencia por 80
millones de euros el pasado
afio, Nuveen elige a CBRE pa-
ra la venta ahora de dos pro-
mociones mas en Madrid y en
Pamplona con unas 700 uni-
dades en conjunto y una valo-
racion de 200 millones de eu-
1os.

Segtin explican fuertes del
mercado a EXPANSION se
trata de un activo operativo
ubicado en Cuatro Vientos,
Madrid, con 531 unidades y
construido en una superficie
de 42.021 metros cuadrados,
asi como otro en Pamplona,
con 138 viviendas en 13.829
metros cuadrados.

Estos dos activos forman
parte de la plataforma espe-
cializada en build to rent con-
trolada por Nuveen, con una
participacion del 90%, y por
Kronos, que cuenta con el
10% restante y se encarga de
la promocién y operativa de
los activos. La joint venture
nacié hace un lustro con el ob-
jetivo de invertir 1.000 millo-
nes de euros en el desarrollo
de 5.000 viviendas en alquiler
en Espafa.

Actualmente, Stay by Kro-
nos cuenta con 1.126 vivien-
das en operacion en cinco
proyectos repartidos en Ma-
drid, Pamplona, Tarragona y
Cordoba. Cuenta también
con otras 629 unidades en
construccion en Alcala de
Henares (Madrid) y Vilanova
(Barcelona) y otras 826 uni-

Se trata de dos
promociones en
Pamplona y Madrid
con cerca de 700
unidades

dades en Los Berrocales (Ma-
drid), en fase de planificacion.
Estos tres desarrollos se abri-
ranalolargo del proximo afo.
De acuerdo con la publica-
cion Green Street, ademas de
por los activos de Pamplona y
Madrid, algunos inversores
estarian interesados en la
comprade todala cartera.

Proyectos enventa

Como adelanté EXPAN-
SION en verano, los fondos
han reactivado la venta de pi-
sos de alquiler tras la bajada
de tipos. A partir del afio
2020, el negocio de build to
rent empezo a despegar en
Espafa permitiendo generar
una oferta nueva de producto
residencial en renta con ges-
tién profesional, algo hasta
entonces muy residual.

Algunos de los inversores
institucionales aprovechan
ahora para vender promocio-
nes de alquiler en explotacion
—private rented sector (PRS)—
o desarrollos que se encuen-
tran en sus fases finales de
construccion.

Ademas de Nuveen, inver-
sores como DWS, AXA y
Greystar han vendido ya algu-
nos activos o participaciones
en proyectos y otros, como
Patrizia, Hines o Ares, tienen
operaciones en marcha.
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Alting y Mercer
abriran un hotel de lujo

R.Font. Barcelona
Alting encuentra operadora
para su nuevo hotel de cinco
estrellas gran lujo en Madrid.
Lainmobiliaria ha firmado un
acuerdo con la cadena Mer-
cer Hoteles, que desembarca
enla capital conlaaperturaen
otofio de un establecimiento
en la calle Ruiz de Alarcén,
cerca del parque del Retiro.
El futuro Mercer Hotel
Madrid contara con 61 habi-
taciones, restaurante de alta
cocina y cocteleria, spa, gim-
nasio, sala de eventos y terra-
za. La busqueda del operador
hotelero ha ido a cargo de

JLL Hoteles.

El edificio, construido en
1905 como sede de la Socie-
dad General Azucarera de Es-
paiia, fue disefiado por Enri-
que Maria Repullés, arquitec-
to de la Casa Real y autor del
Palacio de la Bolsa de Madrid.
Alting lo adquiri6 en 2005 a
Ebro Foods y desde entonces
ha funcionado como un edifi-
cio de oficinas. La inmobilia-
ria inicidé hace unos afios el
proceso para transformar su
uso a hotelero, con una inver-
sion de 10 millones. La previ-
sion es que las obras de recon-
version finalicen en julio.

Ibosa prevé casi 1.100
millones en ingresos
en cinco anos

EN MADRID/ |_a inmobiliaria tiene 2.500 viviendas en marcha
y negociala compra de suelos para 900 unidades mas.

Rebeca Arroyo. Madrid

Ibosa es uno de los grupos in-
mobiliarios residenciales con
mayor peso en Madrid y, en
concreto, en los desarrollos
del sureste de la capital con
presencia en Los Cerros, Be-
rrocalesy Valdecarros.

La promotora y gestora de
cooperativas suma actual-
mente una cartera con mas de
2.500 viviendas en marcha,
delas que un 53% son protegi-
das y el resto, un 47%, libres.
Con entregas previstas hasta
2030, Ibosa prevé facturar
cerca de 1.100 millones con
estas promociones.

En los tltimos afos la com-
paniahacentrado sufocoenla
gestion de cooperativasy, ade-
mas de los proyectos en mar-
cha, prevé comprar nuevas
parcelas en Los Cerros y Los
Berrocales para la puesta en
marcha de 900 viviendas mas
con alguin tipo de proteccion.

La compaiiia, fundada en
2007, vuelve asi asus origenes
poniendo el foco en la gestion
de cooperativas, una de las
formulas que permite a los jo-
venes acceder el mercado re-
sidencial en un momento de
precios altos y escasez de pro-
ducto en venta, explican des-
de la empresa a EXPAN-
SION.

Grupo Ibosa, presidido
por Leopoldo Moreno y diri-
gida por Juan José Perucho,
gestiona ademas proyectos

Residencial Meissa, una promocion de Ibosa en Los Cerros (Madrid).

Ademas de
cooperativas gestiona
promociones con
fondos como HIG

y Blackstone

con fondos de inversion en
Madrid como el de la calle
Bausa 13-15, en Arturo Soria,
con HIG o en la Castellana
68, con Blackstone.

En su apuesta por ser un
actor relevante en el mercado
de la vivienda protegida bajo
la formula de la cooperativa,
Ibosa ha reforzado su equipo
que se compone ahora de mas

de 50 profesionales, frente a
los 35 empleados de 2019.
Uno de los proyectos de
Ibosaes el de Residencial Me-
tropolitano, en las antiguas
cocheras de Cuatro Caminos,
donde se planean 430 vivien-
das. El proyecto, que se lanzo
en 2014, ha sufrido varios re-
trasos por enfrentamientos
politicos. El pasado 25 de fe-
brero el Ayuntamiento ratifi-
¢6 el convenio que permitira
transformar este ambito en
viviendas con el objetivo de
que las obras arranquen en
2026 y, dos ejercicios des-
pués, puedan entregarse a los
cooperativistas.

Aberdeen compra a Merlin
una nave logistica en Madrid

R.A.Madrid

La gestora de fondos Abrdn
(antes Aberdeen) ha compra-
do a Merlin Properties una
nave logistica de dltima milla
en el poligono industrial
Puerta de Madrid, en el mu-
nicipio madrilefio de San Fer-
nando de Henares.

Se trata de una nave ocupa-
da por la empresa logistica
Inpost y localizada en el Co-
rredor del Henares, situado
enlaautopista A2. En concre-
to, la nave se encuentra a 17
kilometros de Madrid y a 10
km del aeropuerto Adolfo

Suarez Madrid-Barajas.

El edificio es una nave lo-
gistica de cross-docking que
fue construida en 2018 y dis-
pone de una superficie bruta
alquilable de 11.194 metros
cuadrados sobre una parcela
de 21.112 metros cuadrados.

Para Etienne Allepuz, res-
ponsable de Transacciones
en Espafia y Portugal de
Aberdeen Investments, este
activo de ultima milla se
adapta “muy bien” a las ac-
tuales necesidades del mer-
cado logistico en Espana. “Se
trata, ademas, de la Gltima in-

corporacion a la cartera de
Abrdn en la Peninsula Ibéri-
ca, que esta compuesta por
unos 700 millones de activos
bajo gestion”.

Segun fuentes del merca-
do, la rentabilidad a la que se
ha transaccionado la opera-
cion hasido cercana al 5%.

En esta operacion, el
asesor legal ha sido
Simmons&Simmons, mien-
tras que Cushman&Wake-
field ha desempefiado el pa-
pel de broker y Savills ha ac-
tuado como asesor técnico y
comercial.

Factorial
capta 110

millones de
General
Catalyst

E. Galian. Barcelona

El unicornio barcelonés Fac-
torial amplia su operacion de
financiacion con el fondo es-
tadounidense General Ca-
talyst, conocido en Espaiia
por invertir en empresas tec-
noldgicas como TravelPerk o
Fever. La compaiiia de soft-
ware para recursos humanos,
fundada en 2016, ha obtenido
una inversion adicional de
120 millones de ddlares (110
millones de euros) después de
recibir 80 millones de ddlares
(74 millones de euros) bajo la
misma formula el afio pasado.

Se trata de una operacion
de financiacién hibrida, simi-
lar a las lineas de circulante,
un producto lanzado por Ge-
neral Catalyst especificamen-
te para empresas en creci-
miento, es decir, aquellas que
todavia estan en pérdidas y
tienen mas dificil acceder a
losbancos.

El dinero se destinara a fi-
nanciar la captacion de nue-
vos clientes y, después, la em-
presa devolvera los fondos
mas un interés mediante las
cuotas de suscripcion de esos
mismos clientes. Los recursos
no se recibiran de golpe, sino
trimestralmente y durante un
periodo de cuatro afios.

“Es un modelo paraempre-
sas ya maduras que tienen es-
tabilidad, una captacion de
clientes predecible y buena
recurrencia de ingresos SaaS,
pero siguen priorizando el
crecimiento”, explica Jordi
Romero, cofundador y CEO
de Factorial. “Es gasolina para
crecer que no nos diluye co-
mo si lo haria el venture capi-
tal, aunque sacrificamos parte
del cash flow”, anade. “Con
este sistema hemos crecido
mas que nunca en 2024 sin
gastar capital; todavia tene-
mos en el banco gran parte del
dinero de la serie C que levan-
tamos hace dos afios y lo re-
servamos para adquirir em-
presas o lanzar nuevos pro-
ductos”, asegura Romero.

Factorial destinara dicha
inversion a la expansion geo-
grafica en Alemania, Francia
e Italia, paises donde ya esta
presente y en los que quiere
seguir creciendo.

Factorial naci6 como una
solucién de software para re-
cursos humanos, pero aspira
a convertirse en una platafor-
ma integral de gestion empre-
sarial. En los dos ultimos afios
ha lanzado herramientas de
control de gastos, formaciony
gestion de proyectos, que
ahora quiere consolidar.



