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PILARRIANO. Barcelona

Christian Dior lleva mas de
tres aflos buscando un local
en Barcelona. La firma fran-
cesa de moda liderada ac-
tualmente por el diseflador
John Galliano quiere abrir un
establecimiento en Passeig
de Gracia, pero no encuentra
ni el tramo que desea ni un
local que sea mejor que el de
sus competidores. A la italia-
na Valentino le ocurrié6 lo
mismo hasta que dio con el
ntimero 108 del paseo barce-
lonés, un tipo de estableci-
miento que también anhela
labritanica Jimmy Choo.

La puja de las grandes fir-
mas de lujo por los locales
disponibles ha disparado los
precios de Passeig de Gracia.
Y, por tanto, también los in-
gresos mensuales de los pro-
pietarios de los edificios y
los honorarios de las consul-
toras inmobiliarias que inter-
median las operaciones.

Segun fuentes del sector,
el negocio de los intermedia-
rios en el eje prime de Barce-
lona -Portal de I'Angel, Por-
taferrissa, Pelayo, Diagonal,
Rambla Catalunya y Passeig
de Gracia- ascendi6 a 1,42
millones de euros el afio pa-
sado. La actividad en Passeig
de Gracia copa practicamen-
te el total de esta cifra, ya que
de las 32 operaciones que se
cerraron en 2000, 24 COrres-
pondieron a esta calle. En
2005, el negocio en el eje pri-
me ascendio a 1,74 millones
de euros, con un total de 36
operaciones.

Alquileres disparados

Segun datos de Aguirre
Newman, la renta media en
Passeig de Gracia se situd en
130,18 euros por metro cua-
drado al cierre de 2006, lo
que representarfa unos in-
gresos de mas de 156.000 eu-
ros anuales por un local de
cien metros cuadrados para
compaiifas como Castmor,

EL NEGOCIO DE LA INTERMEDIACION DE LOCALES COMERCIALES ASCENDIO A 1,4 MILLONES EN LA ZONA

Los amos de Passeig de Gracia

Ademas de firmas como Alting, Restaura, Hines y Castmor —que ostentan la propiedad de los edificios—, las consultoras
inmobiliarias ‘gobiernan’el paseo barcelonés.Busquets Galvez, Richard Ellis, Ferran y Cushman & Wakefield son las mas activas.

Las consultoras
inmobiliarias cobran
un 3% del traspaso y
un 10% de larenta
anual del inquilino
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Restaura, Hines o Alting, al-
gunos de los propietarios de
los inmuebles de la calle.
Nespresso, que ocupa el nii-
mero 55, paga uno de los al-
quileres mas elevados de la
calle, con 122.000 euros men-
suales.

“Los precios en Passeig de
Gracia pueden llegar a dispa-
rarse un 10% por la puja que
existe hoy en dia como con-
secuencia de la escasez de
locales”, sostiene Dolors Ji-
ménez, directora de retail de
CB Richard Ellis en Barcelo-
na, que prevé que el ejercicio
2007 sea igual de “intenso”

Principales edificios del paseo barcelonés

| Propietario ‘ Tipo
@  Numero 1 Monteverde oficinas
@  Numero 2-4 Catalana Occidente oficinas
e Ndmero 7 Iberfindim oficinas
@  Numero 9 Almirall oficinas
@  Numero 11 Vitalicio oficinas
l=lE‘*j €@  Numero 16 Restaura residencial
AR @  Numero 19 Generalitat oficinas
@  Numero 21 Allianz oficinas
® Numero 28 Testa oficinas
@ Nimero 2931 Alting oficinas
m Ndmero 35 Nufez i Navarro oficinas
@  Numero 36 Maria Reig hotel
@ Nimero  38-40 Maria Reig hotel
@  Numero 43 Familia Bernat oficinas
@  Numero 45 Hines residencial
@  Numero 56 Testa oficinas
@  Numero 84 Parje oficinas
@  Numero 85 Global d'Inversions oficinas
@ Numero 89 Castmor residencial
€  Numero 93 Castmor residencial
€D  Numero 110 Zurich oficinas
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El traspaso mas alto
que se ha pagado ha
sido de 2,2 millones
por el nimero 55,
ocupado por Guru

que el 2006. “Cuando un lo-
cal sale al mercado se inicia
un proceso de subasta que
puede llevar a que el traspa-
so pase de un millén de eu-
ros a 1,7 millones de euros
porque en la puja entran las
grandes firmas”, explica
Eduardo Rivero, socio de la
compaiia Ascana.

Los consultores son rea-
cios a facilitar el importe me-
dio de un traspaso en el pa-
seo de la capital catalana, pe-
ro sefialan que el mas alto
que se ha pagado hasta ahora
asciende a 2,2 millones de
euros. Se trata del nimero
47, que Cottet abandono a fi-
nales del afio pasado y donde
abrira en breve la italiana
Guru.

Rentasy traspasos

Las consultoras inmobilia-
rias cobran habitualmente
un 3% del precio del traspaso
del local y un 109% del alqui-
ler de un aflo. “El interés por
la calle es tan grande que hay
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firmas internacionales de
moda que llegan a pagar el
7% del traspaso”, confiesa el
responsable de Ascana.

Esta compaiia, de origen
madrilefio y que se instalé en
Barcelona hace un afio, es
una de las consultoras mas
activas en el eje prime, con
una cuota de mercado del
9,88% seguin las operaciones
cerradas en 20006. “Se trata
de un sector muy competiti-
vo —afirma Jiménez-; hay po-
cas calles y muchos actores:
el mas habilidoso es el que
gana el pulso por el local”.

Por delante de Ascana pa-
san grandes grupos como
CBRichard Ellis -con una
cuota del 14,6%-, Ferran
-13,29%-, Gramar -12,21%- y
Cushman & Wakefield, con
un 1,99%. El lider en zona
prime del afo pasado fue
Busquets Galvez, con un
17,78% de la cuota de merca-
do y responsable de opera-
ciones como la primera tien-
da de Guru en Espaiia.
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